
VIN KIEM SAT NHAN DAN TOT CAO CONG HOA XA HQI CHI:I NOMA VIET NAM 
VIEN MEM SAT NHAN DIN CAP CAO 	Di)c 1p — Ty do — II4nh phfie 

TAI DA NANG 

SO: ALA / TB-VC2-V2 	 Da Nang, ngay Obthcing 3 nom 2023 

IEN KU:1:41f :1 /4;ItAN TIAN I 	THONG BAO ROT KINH NGHISM 
usu 	inNts  • 

sa: 	441 	Viian "Tranh chap hop sdong giao khoein, tranh chap hop clang chuyen 

C.  l it qua cong tac kiam sat )(et xfr giam d6c them, Vien kiem sat nhan 
d 	cap cao tai EM Nang thong bao rut kinh nghiem \Tv an "Tranh chap hop dang 
giao khoan, tranh chcip hop thing chuyen nhuung quyen sie dyng dat", bitly ban 
Tham phan Tea an nhan dan cap cao tai Da Nang fray toan b0 ban an so thdm va 
ban an phiac thdrn xet xfr so tham lai. 

1. NO i dung vy an 

Ong H dugc UBND huyen C giao 10,55 ha dat tang cao su tai xa E, huyen 
C. Ngay 20/10/1993, gitra Cong ty Cao su DL voi vg chAng Ong H k ket H9p 

dang kinh ta v& viec vay von tang va clam sec cao su thien nhien, din tich 10,55 
ha. Ngay 10/5/1994, ông H dirge UBND huyen C cap GCNQSDD din tich 
98.000m2  dal yen 02 thfra dat (76.950m2  thuOc thfra se, 9 va 21.050m2  thuOc thfra se) 
9a, ding ter ban de s6 3 xä E; hai thira dat nay each nhau mOt con dueng men). 

Ngay 27/5/1994, glib Ong H ved Ong T kY ket Gidy cam ket hgp tac kinh te 
lam cay cao su co noi dung: 

" ...dteac biet Ong H khong có nguai nha bac) Tian yang cao su xa E. T Oi co 
di'du kien ye nhari lyt ya kinh te. Toi den c Ong tcic lam chung vai Ong H tren din 
tich cao su do le 9,8ha ('to! 50% then tich ve Ong H 50% din tich). Qua ban bac 
chüng toi thang nhcit nhu• sau: 

Moi ding yiec va quy trinh kjY thuat v cay cao su toi thyt hien day dü theo 
sit chi dgo cita Ong H (tren din tich 50% hien co). 

- Phan bac ye frau 1)6 ve cac yeu to(  khac to! chiu trach nhiem 50% hien co. 

&at tie duu vao day dic 50% tOng Yon din tich de cham soc cay cao su 

c6 hi:eu quO kinh te. 

Trong nara 1993 Ong H ded dau tie them tang so' van trong do hang reo deo 
ha. Nay toi gfri lai voi so' van: (la 5 chi yang de Ong tcic vai Ong H trong nam 
1993 ma Ong da chi). Ter thang 1/1994 den nay Ong H lam ye date tic la Ong huang 
(den het thang 5) Tie tilting 6/1994 lam cO va trang t Oi tham gia 50%. Ve ding toe 
phi ya girth/21)5phi trich lgi tien mat cho Ong H 5 - 7% trong so' tin 	bcin 
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nay có gid tri den thoi gian tra het nq ddu tic cita cong ty cao su". 

Ngay 01/12/2003, Cong ty Cao su DL va Ong H k lcd Hop deng kinh ta 
(thay tha Hgp ding nam 1993). Nam 2007, Ong H chuyan nhugng cho Ong B '/2 
dien tich Mt treng cao su cOn lai (trir phan din tich dã k Giay cam kat hop tac 
yeti Ong T) nhung khong lam thu We chuyan nhugng. Thang 10/2017, Ong H lam 
thil We cap dai GCNQSDD va tach thanh 04 thira Mt (Thira se 235 (9 cid) din tich 
40.065m2; thin se 236 (9 di) dien tich 36.885m2; thira s6 237 (9a cil) dien tich 
6.331m2; thira sa 238 (9a ca) din tich 14.719m2. Ngay 22/11/2017, Ong H dug° 
Sà TNMT tinh DL cap 04 GCNQSDD dei voi 04 thira Mt neu trait Ngay 
14/12/2017, vg cheng Ong B dà duct chinh 157 bign d'eng sang ten teen GCNQSDD 
di voi 02 thira Mt dal nhan chuyen nhugng tir Ong H (thira 235 va 237). 

Ngay 02/01/2018, Ong H gui dcm kheyi kin you du Ong T thanh 15/ hop deng 
hgp tac kinh t6 theo Giay cam kat lap ngay 27/5/1994 va tra lai toanb0 02 thira (IL 
dang treng cao su. Qua trinh giai guys& IN an, phia Ong H cho rang: San Ichi 14r kat 
hgp deng vori Ong T, thi 8ng T c6 cho vg chang Ong V (vg cheng em gai) canh tac 
va quan l, nhan eh& dO Mu tu 50% va tang cho Cong ty Cao su d& voi din tich 
minh quanl5r. Nam 1994, Ong V lam them can nha tam bang van a canh gift trau 
be kh6i pha cay cao su. Khoang nam 2002, nha gempc nat nen Ong H c6 n6i sau 
nay se vita ban vita cho Ong V 01 ha dat tri gia 60.000.000 deng. Nam 2002, vg 
cheng Ong V xay nha cap 4, lam san phai, xay thing ding trinh teen dat. nut chat 
cila GiAy cam kat ngay 27/5/1994 IA Ong T charn s6c cay cho 8ng H. Vic Ong H 
kjt Giay cam kat thi vg Ong Hat, deng va theri diam nay Ong H chin dugc cap 
Gia'y chimg nhan quyan sir (tang dat. 

Va phia bi dcm Ong T va nguin c6 quyen lgi, nghia vi lien quan là vg chang 
Ong V cho rang: Vao nam 1994, Ong H c6 chuyan nhucmg cho Ong T 50%/tang se 
dien tich 9,8ha (tat treng cay cao su lien ket (tat 49.000m2). 	c/6 do 8ng T 
khong co diau kin lam nen ngay sau do, Ong T da chuyan nhuong lai toan be din 
tich dal mai tren cho vg cheng 'Ong V va dugc sv &Ong cita Ong H. Ong V la 
ngtrai tivc flap tra 5 chi vang cho Ong H. Luc do, Ong H n6i la Ong chua c6 
GCNQSDD va Ong H dang la can becüa C6ng ty Cao su, dang lien kat treng cay 
Cao su veyi Gang ty nen khOng dugc ghi la giay ban flat ma chi ghi là GiAy cam,lcat 
hgp tic kinh tá lam cao su a tranh viec Cling ty Iciam tra va thu hôi lai dat. Deng 
then, do Ong H khOng quen Nat vg cheng Ong V va vg cheng Ong V ding }thong có 
ho khau tai dia phtrong nen Ong H yeu can Ong T ding ra IcS7 hop.clong. Ong H la 
ngueyi dgc nei dung Giay cam kat cho Ong V vitt. Hai ben dã chuyen giao nghla vi 
tra ng Mu tu cho C'Ong ty tir Ong H sang vg cheng Ong V deng tiled then thuan Ichi 
nao tra hat san lugng cho Cong ty (cuei narn 2014), thi se flan hanh lam thit tve 
sang nhugng theo quy dinh. Gia dinh Ong V canh tac, lam nha tir narn 1994 clan 
nay va tut tiap tra ng cho Cong ty. Tir nam 2015, Ong V da yeu câu Ong H lay 
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GCNQSDD va a lam thil tug chuyan nhugng nhung dn narn 2017, Ong H meri 
thy GCNQSDD tir C'Ong ty. Theo yeu cu cith Ong H, ngay 22/10/2017, Ong V dã 
dua 60.000.000 d'Ang da Ong H lam dui Arc sang ten bia do cho vg chAng Ong V. 
Sau do vg chong Ong V, vg chang Ong B va Ong H ding dan lUBND xã Ea Tar da 
ky hgp ding chuy'an nhucmg than bO dien tich dat cho hai gia dinh. Tuy nhien, sau 
khi k hgp ding chuyan nhugng tai TIBND xã, 'Ong H chi lam thil tug sang ten cho 
Ong B ma khong lam cac thu tug tip theo a sang ten cho vg chAng Ong V, ma lai 
Ichesi kien ong‘T. Ong T va vg chang Ong V Ichong dAng veri yeti cu Icheri kin 
dm Ong H. Deng thoi, vg chong Ong V c6 don yeti cu dOc lap, da nghl Tea an 
&Ong nhan din tich dAt 49.000m2 thuOc thira 9 (cil) va thira 9a (ca) la cüa vg chang 
Ong V; bugc Ong H phai sang ten cho vg chAng Ong V theo dung thee thuan. 

2. Qua trinh giai quyet can Ton an 

- Ban an sa tham ngay 11/01/2022 cüa TAND huyen C dã guy& dinh: Chap" 
nhan yeu cau kiwi kien 	'Ong H: Buac vos chang Ong V co nghia vy till lgi cho 
Ong H 30.447,9m2  dat, la mat phein din tich thuac thfra 236 (thfra 236 có din tich 
do dgc thyr tg là 33.142,3m2). Tat san tren clat gam co: 951 cay cao su, 500 cay ca 
phe. Ong H có nghia vy thanh tocin lgi giá tri 500 cay ca phe cho vçx chang Ong V 
voi so' tign la 122.735.000 clang. Dai vol 951 cay cao su: Sau nay thanh If) gia tri 
won cay thi Ong H co nghia vy trich lgi cho COng ty cao su DL 25% gia tri; 75% 
con lgi Ong H cluqc hureng 1/2  gici t,-j, cdn vçi chang Ong V &for hfrong 'A gici 

Chap nhan mat phan yeu cau khori kien dac lap cilia vçr chang Ong V; C 'Ong 
nhan hqp clang chuyen nhuvng QSDD gitta Ong H viz vos chong Ong V cloi v ai din 
tich cleft 10.019,2m2  naM tren 02 thfra cleft ma Ong H dcl cltrqc cap GCNQSDD gam: 
+ 2.694,6m2  thuac thfra sá 236 Oren clat co 01 can nha xay cap 4, dien tich 
114,8m2). Di voi 51 cay cao su co tren clat, sau nay thanh lj thy vq chang Ong V 
co nghia vy trich lgi cho C Ong ty cao su DL 25% gia tri cay; 75% con lgi vq chang 
Ong V di:qv hfrOng '1/2  gici tri, Ong H clurr huOng 1/2  gici tri. 

+ 7.324,8m2  thuac thfra sa 238 (theo keet qua do clgc thy-a tg, thfra 238 chi 
co 7.324,8m2), tren clat ca. 803 try tieu. 

- Vg chang Ong V khang cao de nghi cling nhan cho vg chang Ong V dugc 
sir dung toan bA dien tich 9,8 ha theo Gidy hgp tac lcinh tá lap nam 1994. 

- Ban an ph& tharn ngay 27/5/2022 cira TAND tinh DL quyat clinh: Chap 
nhan mAt phAn lchang cao, sCm met phAn ban an so tham dAi voi phAn xü lY 1002 
cay cao su: Tach viec yeu cau giai quyat thanh lY 1.002 cay cao su bang met vu An 
khac khi Cong ty cao su fen hanh thanhlY va cac throng su c6 yeu cau, gift nguyen 

cac phAn kirk dm Ban an sa tham. 

Ngay 14/7/2022, vg chAng Ong V c6 don de nghl khang nghl theo thir Arc 
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giam die tharn dai yin Ban an phoc tharn neu teen. 

Ngay 17/10/2022, Vin truong VKSND thp cao tai Da Nang ban hanh 
Quyet dinh khang nghi giam dac tham, d'a nghi tiny toan b0 Ban an so tham va Ban 
an phnc tham neu ten, giao ha so va Tia an cap so th'Arn giai quyat lai. 

3. NIning vAn a an nit kinh nghi?rn 

Vg chang 6ng V da giao 5 chi yang va dal quan 151, cham soc din tich vuOn 
thy Cao su (4,9ha) tic nam 1994, cid trà hat ng du tu cho Ging ty voi tang san 
lugng mu cao su quy kho tinh dan cuM narn 2014 la 17.318,63kg. Viec quan l5r va 
tra ng tucmg ling 1/2  din tich d'at cüa 6ng H. Truck Warn 2007, moi giao dich vai 
Cong ty den do Ong H dung ten; tir Mm 2007 (sau khi chuyan nhugng cho 'Ong B 
1/2  dien tich con lai), viec tra ng, chat ng yeti Cong ty do 'Ong V dung ten thvc hien. 
Vg chong Ong V tang xen canh cac loai cay tang khac va da lam nha g.6tü dam 
1994 dan Mm 2022 xay nha kien ca de (din tich 114m2) va cac clang trinh khac 
nhung 'Ong H kitting phan (Mi. 

Tai GiAy nhan tian do Ong H lap ngay 22/10/2017 c6 nOi dung: "Anh Hoanh 
cld nhcin 60 (triau) trong do la chi phi lam giiiy va chi phi khac. So tin can lgi 
va no ciat sJ thanh toan sau khi nhan giiiy to. (quy'n sir clung &AO". Ngued lam 
chfrng ong B xac dinh Ong H c6 nhan 60.000.000d dm 'Ong V a lam bia do. Tai 
don khoi kin, Ong H cho rang tri gia hgp dang hgp tac la 60.000.000d chit kh6ng 
phai la Ong hira chuyan nhugng 1 ha dat cho 6ng V Mm 2002 voi gia 
60.000.000d. Theo cac tai lieu do VKSND cap cao tai Da Nang thu thap dr Van 
phong dang 1c5f dat dai tinh Bak Lai thi chi phi lam Na dO cüa Ong B vao thang 
10/2017 den vâi dien tich 46.396m2  (chua bao gam chi phi do dac) IA 50.254.840d 
(trong do le phi Valk ba 6.959.400 clang; thua thu nhap cá nhan: 43.295.440d); gia 
tri lha dat nong nghiep theo gia nha nu& lam can dr tinh thua la 302.582.608d. 
Nhu vay, sa tin 60.000.000d ma Ong H nhan cua Ong V trong Mm 2017 IA dã lam 
GCNQSDD cUa 4,9ha elift khOng phai gia tri chuyan nhugng cua lha dat nhu 
khai nal cüa phia Ong H. 

Vg chang Ong V khai rang, sau kin dua tin cho 'Ong H lam bia do, ngay 
22/10/2017, vg chang Ong V va ang H ding dan UBND xã E da k Hgp dang 
chuyan nhugng toan bfrO din tich dat ma gia dinh 6ng V dang quan 157 (nhung sau 
do Ong V (Mi 3ikliOng chiu 14). Dieu nay IA ph?' hop vOi läi khai cüa Ong Y là Chia 
tich xã E vao Mm 2017. Nhu vay, nau Ichong co viec chuyan nhugng 4,9ha tit Mm 
1994 gicia ang H voi vg chang Ong V, thi tai sao hai ben lai den UBND xa E kjf 
hop dang chuyan nfurgng vao thong 10/2017 dang thin Ong V dim cho Ong H 
60.000.000d da lam bia do dai voi din tich 4,9ha. 

Ong H cho rang thve chat dm Giay cam kat lap Mm 1994 la ang T cham sac 
cay cho 'Ong H, 5 chi yang la da tra cho 1/2  tin dau ttr cüa 'Ong H trong Mm 1993 IA 



lchong pha hgp yeti thuc t quan vi thee cac tai li'eu thu thap duce thi tir thang 
6/1994, 'Ong Tuyen lam co, tong lai phan lem cay cao su do cay bi trau be pha va 
dau tu tren 50% din tich ma 8ng H dugc giao Mm 1993; Ong V la nguiri true tip 
giao dich va thge hien nghla vu voi C8ng ty cao su DL. 

Tea an chi can cir vao led Ichai cüa 8ng H a &Ong nhan vie'c 15ng H chuyen 
nhugng cho vg cheng Ong V 10.019,2m2  la IchOng c6 cu ser va mau than voi gia 
tri dat, chi phi lam GCNQSDD thue tacüa Ong B (la nguOri than chuyan nhugng 
then tich con lai dm 'Ong H). 

Vâi cac tinh filet va tai lieu chi:mg cir neu tren c6 cor s& khang dinh, thgc ch'at 
cüa GiAy cam ket hgp tac kinh te lam cay cao su lap ngay 10/5/1994 la ong H 
chuyen nhugng 4,9ha dat cho Ong V v6i gia 5 chi yang. Theo tieu muc 2.3 Tuve 2 
phan II Nghi quyat se, 02/2004 caa HQi doing Tham phan TANDTC, Dieu 129 BO 
luat Dan ski.  Mm 2015, giao dich chuyen nhugng quyen sfr dling dat va tai san gan 
lien teen dal gift Ong Ong H \Ted vg cheng 'Ong V dugc ding nh'an. 

Ngoai ra, viec Ban an pink tham tuyen buoc vg cheng ling V tra lai cho ong 
H dien tich dAt 30.447,9m2, nhimg lai kh8ng tuyen buOc Ong H phai tra gia tri 951 
cay cao su c6 teen phan dien tich 30.447,9m2  là kh8ng giai quyet triet d vu an. 

Vi vaty, tai Quyet dinh giam dee tharn s6 60/2022/DS-GDT ngay 
01/12/2022 caa TAND cap cao tai Da Nang dã chAp than toan b khang nghi cna 
Vien truong VKSND cap cao tai DA Nang. 

Tren day la vp an "Tranh chap hop dang giao khoan, tranh chAp hop clang 

chuyin &wing guy& sec dyng ddt" bi t.J1  y ban Tham phan Toa an nhan dan cap 
cao tai DA Nang hay toan 1)0 ban an su tham va ban an phfic that'll de xet xfr su 
th'am lah Vien kiem sat nhan dan cap cao tai Da Nang thong bao de Vien kiem sat 
nhan dan tinh, thanh phi trong khu vgc nghien cfru, rat kinh nghi'em./. 

Nai n1S: 	 N TRUIONG 
- Die NguyZn Quang Dung PVT VKST (b/c); 	 TRU'ONG 
-Vu 9, Vu 14, VPVKSTC, VC1, VC3; 

VKSND 12 tinh, Tp. trong khu vtrc; 	 • `'t.T.  

- 	Lanh dao VC2; 	 74" , • 
-Vinnghipvt 1,3; Li-- ÷ • 

Ltru HSKS, V2, VPVC2. 
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